PROJEKT
XLVI1/4

UCHWALA NR .....cevvens
RADY MIEJSKIEJ W SWIDNICY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Swidnicy - ul. Fieldorfa i ul. Komorowskiego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503, 1846) oraz na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079, 1561), a takze w zwigzku z uchwatg
nr XXXI/324/21 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 30 sierpnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru Swidnicy - ul. Fieldorfa i ul. Komorowskiego, po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Swidnica zatwierdzonego uchwatg nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia 3 lipca 2009 r.,
uchwala sie, co nastepuje:

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Swidnicy - ul. Fieldorfa i ul. Komorowskiego.

2. Plan obejmuje obszar ograniczony od poétnocy ul. gen. Tadeusza Bora -
Komorowskiego, od wschodu ul. gen. Augusta Emila Fieldorfa, od potudnia terenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i od zachodu terenami zabudowy
wielorodzinnej, ktdérego granice oznaczono na rysunku planu.

3. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sg nastepujace zataczniki:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4- dane przestrzenne.

4, Zataczniki nr 2 + 4 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni



catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

10)szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

12)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

13)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14)granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

15)kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;

16)minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) zabytki i dobra kultury wspodtczesnej wymagajace ochrony;

2) tereny gérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Swidnicy - ul. Fieldorfa i ul. Komorowskiego (tekst
uchwaty + rysunek planu);

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
w terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, ktére podczas
realizacji planu bedzie dominujacg forma wykorzystania terenu, zajmujgcg ponad
60% powierzchni dziatki budowlanej; w ramach ustalonego przeznaczenia
podstawowego terenu miesci sie przynalezne zagospodarowanie terenu;

4) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie inne
niz podstawowe, dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane, jako
uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

5) przynaleznym zagospodarowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢, dopuszczone
w granicach kazdego terenu, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajgcego:

a) urzadzenia budowlane,

b) parkingi,

c) drogi wewnetrzne,

d) zielen urzadzona,

e) obiekty matej architektury,

f) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

g) budowle terenowe takie, jak: tarasy, podjazdy, rampy, platformy schody,



z zastrzezeniem, ze elementy te sg bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem terenu
oraz funkcjonowaniem i obstugg obiektow usytuowanych na danym terenie;

6) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace dziatalnosci
ustugowej, z wykluczeniem:

a) stacji paliw,

b) dziatalnosci zwigzanej z logistyka,

¢) handlu hurtowego,

d) obstugi transportu,

e) sktadowania i magazynowania na odkrytych placach,

f) obstugi i napraw pojazdéw mechanicznych, ustug blacharskich, lakierniczych
i wulkanizacyjnych pojazdéw mechanicznych,

g) myjni samochodowych,

h) ustug pogrzebowych i dziatalnosci pokrewnej, w tym krematoriow,

i) salondw gier i kasyn,

j) zaktadow kamieniarskich, stolarskich i $lusarskich;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkéw o wysokosci do 16,00 m - nalezy
przez to rozumiec linie wydzielajacg fragment terenu, w granicach ktérego moze by¢
lokalizowana zabudowa o maksymalnej wysokosci 16,00 m z zastrzezeniem ustalen
dla dominanty architektonicznej; dopuszcza sie jej przekroczenie:

a) zabudowa zlokalizowang pod poziomem terenu,

b) schodami zewnetrznymi, rampami dla niepetnosprawnych oraz zadaszeniami stref
wejsciowych o maksimum 2,00 m, na maksimum 30% szerokosci elewacji,

c) kontenerowymi obiektami infrastruktury technicznej wytacznie w kierunku
zachodnim i potudniowym,

d) budynkami lub ich czesciami o wysokosci nie przekraczajacej 10,00 m w kierunku
nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkéow o wysokosci maksymalnie
10,00 m;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkéw o wysokosci do 10,00 m - nalezy
przez to rozumiec¢ linie wydzielajagca fragment terenu ograniczony tg linig
i nieprzekraczalng linig zabudowy o ktérej mowa w pkt 7, w granicach ktérego moze
by¢ zlokalizowana zabudowa o maksymalnej wysokosci 10,00 m; dopuszcza sie jej
przekroczenie w zakresie okreslonym w pkt 7 lit. a, c;

9) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie
nachylenia potaci gtéwnych oraz kalenicy biegngcej w osi/osiach gtéwnej bryty
budynku;

10) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia pofaci mniejszym
od 12°;

11) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé wysokos$¢ mierzong od Sredniej
rzednej nieprzeksztatconego terenu w miejscu usytuowania budynku do najwyzej
potozonej kalenicy/ krawedzi dachu/ attyki, a w przypadku innych obiektéw
budowlanych ich petng wysoko$¢ mierzong od Sredniej rzednej nieprzeksztatconego
terenu do najwyzszego punktu;

12) zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumieé budynki stykajgce sie $cianami;

13) osi urbanistycznej wymagajacej zaakcentowania w kompozycji zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ o0$, na ktérej wymaga sie wprowadzenia od strony ul. gen. Augusta
Emila Fieldorfa dominanty architektonicznej;

14) dominanta architektoniczna - nalezy przez to rozumiec¢ obiekt budowlany lub jego
czes$¢ wyrdzniajace sie wysokoscig i/lub forma architektoniczng; kominow i urzadzen
budowlanych nie zalicza sie do dominant.



§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu s obowigzujacymi

ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu — wyrazone symbolem literowym i numerem;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw o wysokosci do 10,00 m;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkdéw o wysokosci do 16,00 m;

6) 0$ urbanistyczna wymagajgca zaakcentowania w kompozycji zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu majq charakter informacyjny:
1) obiekt mozliwy do zachowania;
2) obiekty postulowane do rozbiorki;
3) charakterystyczne wymiary.

ROZDZIAL II
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie nastepujacq klasyfikacje akustyczng terenu objetego planem:
a) w przypadku lokalizacji funkcji ustugowych zwigzanych z:

- o$wiatg i naukg - teren kwalifikuje sie jako teren zwigzany ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy,

- ochrong zdrowia i opiekg spoteczng - teren kwalifikuje sie jako teren
domow opieki spotecznej,

- turystyka i wypoczynkiem - teren kwalifikuje sie jako teren rekreacyjno-
wypoczynkowy,

b) w przypadku lokalizacji pozostatych funkcji ustugowych - teren nie podlega

ochronie akustycznej;

2) Ustala sie nastepujace zasady gospodarowania odpadami:

a)

b)

c)

d)

na obszarze objetym planem dopuszcza sie magazynowanie odpadow jedynie
przez ich wytwdrce, stosownie do przepiséw odrebnych,

lokalizacje miejsc magazynowania ww. odpaddéw nalezy okresla¢é w oparciu
0 przepisy odrebne, z nakazem ich lokalizacji w miejscach nieeksponowanych od
strony drdg publicznych,

w miejscach magazynowania ww. odpaddéw nalezy uwzglednia¢ mozliwos¢ ich
selektywnego zbierania,

zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z magazynowaniem
i przetwarzaniem odpadow;

3) ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
Srodowisko;

4) ucigzliwos¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w obrebie dziatki nie moze naruszad
standardéw jakosci sSrodowiska ustalonych dla dziatek sagsiednich;

5) na obszarze objetym planem nie wystepujg i nie dopuszcza sie lokalizacji zaktaddéw
0 zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

6) ustala sie zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 6i § 7.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
i krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje sie dla dachow stromych stosowanie pokry¢:

a) dachéwka, blachg ptaskg, blachodachdéwka lub gontem bitumicznym,



b) w kolorze ceglasto czerwonym oraz w odcieniach szarosci;

2) nakazuje sie stosowanie jednego koloru i rodzaju pokrycia dachowego dla dachow
stromych w granicach terenu;

3) nakazuje sie stosowanie kolorystyki elewacji maksymalnie trojbarwnej, w odcieniach
szarosci, bieli, bezu lub innych stonowanych koloréw, nie kontrastujacych z sgsiednig
zabudowg oraz koloréw naturalnych okfadzin z cegty;

4) nakazuje sie stosowanie w wykonczeniu elewacji wytacznie materiatéow
z nastepujgcego katalogu: tynki, szkto, blacha ptaska oraz ptyty kompozytowe,
oktadziny: drewniane, kamienne i ceramiczne z dopuszczeniem zamiennikow tych
okfadzin z innych materiatdow stanowigcych ich wierne odwzorowanie;

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy o wysokosci do 10,00 m
oraz nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy o wysokosci do 16,00 m zgodnie
z rysunkiem planu;

6) ustala sie o$ urbanistyczng wymagajaca zaakcentowania w kompozycji zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie ksztattowanie zabudowy zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 7,
z nastepujacymi dopuszczeniami:

a) ustalenia zawarte w § 7 dotyczace wskaznika intensywnosci zabudowy, wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowalnych nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczng,

b) w przypadku projektowanych kondygnacji podziemnych  maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy moze by¢ zwiekszona o wartos¢ odpowiadajaca
wskaznikowi powierzchni catkowitej tych kondygnacji w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie wiecej niz 0 0,4;

8) w przypadku remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynku ustala sie:

a) nakaz zachowania ujednoliconych cech dachu w zakresie kata nachylenia
gtownych potaci, rodzaju i koloru pokrycia,

b) nakaz zachowania jednolitego wykonczenia elewacji budynku w zakresie rodzaju
i koloru zastosowanych materiatow elewacyjnych oraz koloru stolarki okiennej
i drzwiowej;

9) ochronie podlegajq istniejgce i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub
przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczajagcych tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania oraz ksztaltowania i ochrony fadu przestrzennego, ksztattowania
zabudowy i krajobrazu oraz zasad i warunkow zagospodarowania terenu, okreslone
w ponizszych tabelach 1 i 2:

Tabela 1 - ustalenia dla terenu U.1:

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) parkingi ogolnodostepne,
b) zielen urzadzona;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach




zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. | Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojaca, zwarta;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,40 + 2,00;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maksimum 0,60;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 25%;

5) wysokos$¢ zabudowy i ilos¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu:
a) w czesci terenu wydzielonej nieprzekraczalng linig zabudowy dla budynkéow

o wysokosci do 16,00 m:
- wysokos$¢ - maksymalnie 16,00 m, z mozliwoscig jej przekroczenia
o maksymalnie 2,00 m dominanta architektoniczng oraz
w nielimitowanym zakresie masztem antenowym realizowanym na
potrzeby ustug publicznych zlokalizowanych w granicach terenu,
- ilo$¢ kondygnacji - maksymalnie 4,
b) w czesci terenu wydzielonej nieprzekraczalng linig zabudowy dla budynkdéw
o wysokosci do 10,00 m:
- wysokos$¢ - maksymalnie 10,00 m,
- ilo$¢ kondygnacji - maksymalnie 2;
6) geometria dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy strome - symetryczne, kopertowe Iub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci - 40° + 459;

7) maksymalna szerokos¢ elewacji budynku- 90,00 m;

8) powierzchnia rzutu dominanty architektonicznej realizowanej w obrebie
kubatury budynku nie moze przekracza¢ 10% powierzchni zabudowy tego
budynku;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowalnych - 2 000 m?;

10)nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw o wysokosci do 16,00 m,
oznaczone na rysunku planu, wyznaczono w odlegtosci:

a) 6,90 + 10,00 m od strony pétnocnej granicy terenu,

b) 10,50m od strony wschodniej granicy planu,

c) 35,00 + 39,00 m od strony potudniowej granicy terenu,
d) 6,00 m od strony zachodniej granicy planu;

11)nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw o wysokosci do 10,00 m,
oznaczone na rysunku planu, wyznaczono w odlegtosci 5.50 + 8,90 m od strony
potudniowej granicy terenu oraz na przediuzeniu nieprzekraczalnych linii
zabudowy od strony wschodniej i zachodniej granicy planu;

12) ustala sie zakaz budowy wolnostojgcych garazy i budynkéw gospodarczych oraz
wiat, z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt 13;

13) obiekt oznaczony na rysunku planu jako mozliwy do zachowania moze podlegac
dziataniom inwestycyjnym na warunkach okreslonych powyzej, z mozliwoscig
zmiany sposobu uzytkowania na garaz wielostanowiskowy;

14) obiekty oznaczone na rysunku planu jako postulowane do rozbidrki mogq
podlega¢ dziataniom inwestycyjnym jedynie w zakresie biezacych remontow.

Tabela 2 - ustalenia dla terenu KD/D.1:

] 1. ‘ Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:




1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace - nie ustala sig;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. | Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) klasa techniczna ,D” - dojazdowa;

2) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
w istniejgcych granicach geodezyjnych tj. 10,50 + 20,00 m;

3) teren jest przestrzenig publiczng - obowigzujg ustalenia § 8.

§ 8. Ustala sie nastepujgce wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:
1) za przestrzen publiczng uznaje sie teren oznaczony symbolem KD/D.1;
2) w granicach terenu, o ktorym mowa w pkt 1 wprowadza sie nastepujace ustalenia:
a) nie dopuszcza sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo - handlowych,
b) dopuszcza sie urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury
oraz zielen rozmieszczone w sposéb uwzgledniajacy wymagania techniczne drog
oraz potrzeby bezpieczenstwa ruchu.

§ 9. Ustala sie nastepujagce wymagania w zakresie granic i sposobow
zagospodarowania terendw Iub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:

1) obszar objety planem znajduje sie w catosci w granicach posredniej strefy ochronnej
ujecia wod podziemnych ustanowionej Rozporzgdzeniem Nr 7/2009 z dnia 10
listopada 2009 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wéd podziemnych
z utwordw trzeciorzedowych przy ul. Bokserskiej w Swidnicy, powiat $widnicki,
wojewodztwo dolnoslaskie;

2) dla strefy ochronnej ujecia wodd podziemnych obowigzujg zasady ochrony
ustanowione rozporzadzeniem o ktdrym mowa w pkt 1 oraz przepisami odrebnymi
z zakresu ustawy Prawo wodne;

§ 10. Ustala sie nastepujace szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci - 2000 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci - 25,00 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sie
w zakresie 60°+120°;
4) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna,
drogi, dla ktérych ustala sie odpowiednio:
a) dla dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna:
- minimalna powierzchnia dziatki 2,00 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 1,00 m,
b) minimalna szerokos$¢ dziatki wydzielanej pod drogi - 6,00 m.

§ 11. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej z zachowaniem nastepujacych wymagan:
1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéow budowlanych infrastruktury technicznej
o charakterze dystrybucyjnym;




2) obiekty liniowe nalezy prowadzi¢ wzdtuz linii rozgraniczajacych terenu lub wzdtuz
granic dziatek, o ile z istniejgcych uwarunkowan nie wynikajg inne wymagania;

3) w obszarze objetym planem nie dopuszcza sie lokalizacji sieci przesytowych;

4) ustala sie zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode 2z miejskiej sieci
wodociggowej;

5) ustala sie odprowadzenie $ciekéw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

6) ustala sie odprowadzenie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,
dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych w granicach nieruchomosci;

7) ustala sie zaopatrzenie w energie do celdéw grzewczych i technologicznych
wykorzystujacych systemy proekologiczne uwzgledniajqc przepisy odrebne i inne
przepisy prawa miejscowego w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw;

8) inwestycje z zakresu tacznosci publicznej nalezy realizowa¢ w oparciu o przepisy
odrebne;

9) ustala sie wyposazenie obszaru w pozostate media infrastruktury technicznej
w oparciu o warunki okreslone w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza sie instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze Zrddet
odnawialnych o mocy zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW, z wytgczeniem elektrowni
wiatrowych i urzgdzen wolnostojgcych.

3. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez istniejgcy system
drég stycznych do granic opracowania, a takze poprzez drogi wewnetrzne
dopuszczone w ustaleniach planu;

2) dla nowych drég wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych
ustaleniami planu ustala sie szerokos¢ - 6,00 + 12,00 m.

4. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do
parkowania oraz sposobu ich realizacji:

1) ustala sie wymdg zapewnienia minimalnej ilosci miejsc parkingowych w granicach
dziatki budowlanej, wg wskaznikéw okreslonych w tabeli 3, ktéra zawiera wykaz
przeznaczen obiektédw na dziatkach budowlanych, ilosci miejsc parkingowych wraz
z jednostkami odniesienia:

Tabela 3 - miejsca parkingowe:

Lp. | przeznaczenie obiektu |ilo$¢ miejsc parkingowych
na dziatce budowlanej | [mp]

ustugi handlu
detalicznego o pow.

1. | sprzedazy nie min. 1 mp i nie mniej niz 1mp/40 m? pow. sprzedazy
przekraczajacej
2000m?
min. 1mp/30 m? pow. uzytkowej pomieszczen
2. |ustugi hotelarskie przeznaczonych na pobyt ludzi lub min.1 mp/ 4 miejsca
noclegowe
min. 1mp i nie mniej niz 1mp/30m? pow. uzytkowej
3. |ustugi gastronomii pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi lub min. 1

mp/ 4 miejsca konsumpcyjne




min. 1mp/4 pracownikéw i nie mniej niz 1mp/50 m? pow.

4, tugi ini i , .
ustugi administracji uzytkowej pomieszczenh przeznaczonych na pobyt ludzi

min. 1 mp i nie mniej niz 1mp/50 m? pow. uzytkowej

5. |pozostate . . . . . .
pomieszczen z wylaczeniem powierzchni garazy

2) w przypadku przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejgcych budynkdéw, nie
powodujacych zwiekszenia ilosci uzytkownikdw, nie wymaga sie realizacji
dodatkowych miejsc parkingowych;

3) w ramach ilosci miejsc parkingowych wyliczonych zgodnie z tabelg 3, ustala sie
minimalng ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg
w ilosci:

a)1 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20,
b)2 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,
C) 4% przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 61;

4) realizacje miejsc parkingowych w obszarze planu w formie napowierzchniowych

i podziemnych parkingéw oraz garazy.

5. Ustala sie warunki powigzan z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym - zgodnie

ze stanem istniejgcym tj. za posrednictwem ulic: gen. Augusta Emila Fieldorfa i gen.
Tadeusza Bora Komorowskiego.

§ 12. W granicach terenéw objetych planem nie dopuszcza sie tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

ROZDZIAL III
PRZEPISY KONCOWE

§ 13. Ustala sie stawke procentowgq stuzacq ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Swidnicy.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

PREZYDENT MIASTA

Beata Moskal-Staniewska
RADCA PRAWNY

Mariusz Starke
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Zatgcznik nr 2
do uchwaty nr.............

Rady Miejskiej w Swidnic
z dnia .............

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy - ul. Fieldorfa i ul.
Komorowskiego.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r., poz. 503, 1846), Rada Miejska
w Swidnicy po rozpatrzeniu uwag ziozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — ul. Fieldorfa i ul. Komorowskiego
przez Towarzystwo Benderowskie , ul. Kietczowska 70, 51- 354 Wroctaw z dnia 26.09.2022r.,
rozstrzyga o ich nieuwzglednieniu zgodnie z ponizsza tabela:

Lp. tres¢ uwagi rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swidnicy
1. | zapisanie  estetycznej  obudowy | uwaga nie uwzgledniona
urzgdzen technicznych na dachach, | kazde urzadzenie techniczne ma swoje wymagania technologiczne
o wysokosci nie wigkszej niz 3m - narzucenie obligatoryjnego obudowywania tych urzadzen moze
sta¢ w konflikcie z tymi wymaganiami
2. | zwigkszenie powierzchni uwaga nie uwzgledniona
biologicznie czynnej z 25% do 30% zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
wynosi 25%; zwigkszenie tego wskaznika ingerowatoby w prawa
nabyte. Rownoczes$nie ustalenie to okresla wymagane minimum
i nie ogranicza mozliwosci wigkszego udziatu zieleni
w zagospodarowaniu terenu
3. | okreslenie minimalnej powierzchni uwaga nie uwzgledniona
przeznaczonej na zielen wysoka np. zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
10% i zagospodarowaniu przestrzennym w planie okres§la si¢
obowiazkowo  minimalny  udzial — procentowy  powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej; na obszarze objetym projektem planu nie wystepuja
uwarunkowania wymagajace wprowadzenia dodatkowych ustalen
ponad ten zakres
4. | okreslenie od ul. Fieldorfa i ul. uwaga nie uwzgledniona
Komorowskiego linii zabudowy rozplanowanie zabudowy na terenach sasiednich nie uzasadnia
obowigzujacej a nie wprowadzenia zagdanego wymogu
nieprzekraczalnej
5. | wpar. 6 ust. 3 wykluczenie ushug uwaga nie uwzgledniona
z zakresu najmu dlugoterminowego wskazane funkcje (uslugowe) nie koliduja z charakterystyka
i zamieszkania zbiorowego, ze funkcjonalng otoczenia obszaru objetego planem
wzgledu na ryzyko zlokalizowania
w obrebie terenu funkcji
mieszkaniowej
6. | ustalenie obowigzku zachowania uwaga nie uwzgledniona
obiektu okreslonego w projekcie kwestiq podniesigna w uwadzc'e by%a’ przedmiotem szczegOlowej
planu jako ,,obiekt mozliwy do dyskusp na etapie sporzadzania projektu planu i 'wp'rowadzor'le
. L zapisy uzyskaly aprobate WKZ oraz miejskich stuzb
zachowania” oraz rozwazenie konserwatorskich; wpis obiektu do ewidencji zabytkéw jest
wpisania obiektu do gminnej przedmiotem odrebnego postepowania, niezaleznego od procedury
ewidencji zabytkow planistycznej
7. | skonkretyzowanie definicji uwaga nie uwzgledniona
dominanty architektonicznej w taki dominanta architektoniczna, zgodnie =z definicja zawartay

w projekcie planu to obiekt, ktéry moze wyrdzniac si¢ zarowno

4b aby ustalic iei Kodé
SpoSOD aby UStTic J&) wysekose wysokoscig jak i forma architektoniczna; wprowadzenie zadanego




powyzej og6lnie dopuszczonej

wymogu uniemozliwitoby uksztaltowanie dominanty jako

w zakresie minimalnej szerokos$ci
drog wewngtrznych z 6m na 4m

wysokosci wyr6zniajacego si¢ elementu kubatury
8. | zwigkszenie dopuszczalnej uwaga nie uwzgledniona
wysokosci zabudowy z 10 do 12m ograniczenie wysokosci zabudowy do 10m dotyczy cze¢sci terenu
(par. 7, tabela 1 ust. 2 pkt 5 lit b) sasiadujacej z zespotem zabudowy jednorodzinnej i ma na celu
’ stopniowanie wysoko$ci budynku w celu uniknigcia kontrastu
9. | ustalenie obowigzku sytuowania uwaga nie uwzgledniona
wej$é na poziomie parteru, bez zastrzezenie wykracza poza ustawowy przedmiot planu;
pochylni i schodkow rozstrzygniecia w zakresie dostgpnosci budynkéw dla oséb ze
szczegblnymi  potrzebami  stanowig  etap  projektowania
architektonicznego
10. | skreslenie zapisu zawartego w par. 7, | uwaga nie uwzgledniona
tabela 1 ust. 2 pkt 13 pozwalajacego | Zadanie stoi w sprzecznosci z uwagg 6, a omawiany obiekt
na zachowanie i zmiang sposobu reprezentuje warto$¢ architektoniczng i techniczng przemawiajaca
. S za utrzymaniem obecnego zapisu
uzytkowania istniejacego budynku
oznaczonego jako ,,obickt mozliwy
do zachowania”
11. | zmiane¢ przeznaczenia terenu KD/D.1 | uwaga nie uwzgledniona
z drogi publicznej klasy dojazdowej teren jest wlasnodcig gminy, a jego funkcja jest zgodna z obecnie
na droge wewnetrzng obowigzujacym planem i wytycznymi Wydzialu Drog
i Infrastruktury Miejskiej- zarzadcy drog
12. | okreslenie w par. 11, ust. 1 pkt 7 uwaga nie uwzgledniona
doktadnego wyliczenia systemow rodzaje dopuszczonych systemow grzewczych reguluja przepisy
proekologicznych obejmujacych odrgbne w tym ,,uchwata antysmogowa” podjeta przez Samorzad
) e ) o Wojewddztwa Dolnoslaskiego i1 sporzadzajacy projekt nin. planu
cieplo sieciowe, odnawialne zrodta nie widzi podstaw do wprowadzenia dodatkowych zaostrzen
energii z wylaczeniem piecéw
weglowych i gazowych
13. | wprowadzenie w par. 11, ust. 3 pkt2 | uwaga nie uwzgledniona
wymogu podtaczenia nowych drog teren posiada dostep komunikacyjnych z 3 stron i arbitralne
wewnetrznych wylacznie do terenu uniemozliwienie wykorzystania tego waloru, poprzez ustalenia
planu, nie znajduje uzasadnienia. Takie rozwigzanie uzgodniono
KD/D.1 z zarzadcg drog przylegtych.
14. | zmiana wskaznika parkingowego uwaga nie uwzgledniona
w par. 11, tabela 3 na 1 mp na 50m?2 ustalone wskazniki miejsc parkingowych odpowiadaja standardom
przyjetym na terenie miasta
15. | niedopuszczenie parkingow uwaga nie uwzgledniona
terenowych na rzecz parkingow ustalenia projektu planu pozwalaja na zlokalizowanie parkingow
whudowanych oraz skreslenie w par. wbudowanych, jednak taka forma nie dla wszystkich ustug jest
L. uzasadniona, ze wzgledu na sposob korzystania oraz naktady.
11, ust: 4 pkt‘f’ Slow i Ustalenia planu nakladaja wymoég zapewnienia minimalnej ilosci
napowierzchniowych” miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej
16. | wykreslenie z ustalen dotyczacych uwaga nie uwzgledniona
kolorystyki budynkéw zapisu: ,,lub cytowany fragment stanowi czg¢§¢ szerszych ustalen, ktore
innych stonowanych kolorow nie w sposob wystarczajacy okreslajg wymagania kolorystyczne
kontrastujacych z sasiednia
zabudowa”, ze wzgledu na
nieprecyzyjny charakter tego zapisu
17. | zmiana ustalen par. 11 ust. 3 pkt uwaga nie uwzgledniona

wnioskowana szeroko$¢ nie spelnia wymagan techniczno -
budowlanych; kwestionowane ustalenie dotyczy szerokosci terenu
wydzielanego pod drogi wewnetrzne (stanowigce samodzielng
funkcje) a nie dojazddw w obrebie dziatki budowlanej

PREZYDENT MIASTA

Beata Moskal-Staniewska




Zatacznik nr 3

do uchwaty nr .......... .

Rady Miejskiej w Swidnicy
zdnia ..o 2022r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2022 poz. 503, 1846).

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Swidnicy - ul. Fieldorfa i ul. Komorowskiego, po stronie Gminy Miasto
Swidnica nie wystapig zobowigzania zwigzane z inwestycjami z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacymi do zadan wiasnych gminy.

PREZYDENT MIASTA

Beata Moskal-Staniewska



Zatacznik nr 4

do uchwaty nr .......... .

Rady Miejskiej w Swidnicy
zdnia ..o 2022r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

PREZYDENT MIASTA

Beata Moskal-Staniewska



UZASADNIENIE

do Uchwatly Nr ...cccvevruninanns
Rady Miejskiej w Swidnicy

b4 « | 3 11 T

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego koriczacym procedure sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy - ul.
Fieldorfa i ul. Komorowskiego i stanowi realizacje wymagan wynikajacych z przepiséw
art. 14, 17 pkt 14 oraz 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2022 poz. 503, 1846), a takze zobowigzan
wynikajacych z uchwaty nr XXXI/324/21 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 30 sierpnia
2021r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ww. planu.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2021r. poz. 2404):

,§ 12. 1. Do projektow planéw miejscowych sporzgadzanych Iub zmienianych na
podstawie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania lub zmiany planu miejscowego
podjetej przed dniem 24 grudnia 2021 r. stosuje sie przepisy dotychczasowe.”

W zwigzku z powyzszym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Swidnicy - ul. Fieldorfa i ul. Komorowskiego zostat wykonany w oparciu
0 przepisy dotychczasowe, tj. zgodnie w wymaganiami Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r., Nr 164, poz.
1587).

Projekt planu przed przediozeniem go Radzie Miejskiej w Swidnicy do uchwalenia,
poddany zostat procedurze formalno - prawnej wynikajacej z przepisow art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze strategicznej ocenie
oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1029, 1260, 1261, 1783, 1846.).

Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktorej
zakres i stopien szczegdétowosci uzgodniono:

e z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska pismem znak WSI.411.505.2021.HL
z dnia 27 grudnia 2021 r.,

e z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w éwidnicy Postanowieniem
nr 172/21 znak ZNS.9022.3.32.2021 z dnia 3 grudnia 2021r.

Nastepnie projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko uzyskat opinie
WW. organow:

e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — pismem znak WSI.410.231.2022.KM

z dnia 23 czerwca 2022 r.,

e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Swidnicy — Postanowieniem

nr 86/22 znak ZNS.9022.3.18.2022 z dnia 23 czerwca 2022 r.

W terminie od 22 sierpnia do 12 wrzes$nia 2022 r. dokument wraz z prognozg
oddziatywania na s$rodowisko, wytozony byt do publicznego wgladu, a dnia 9 wrzesnia
2022r. odbyta sie dyskusja publiczna. Do dnia 26 wrzesnia 2022 r. przyjmowane byty
uwagi.

Do wytozonego projektu planu wptyneta jedna uwaga sktadajaca sie z 17 punktéw, ktéra
w catosci nie zostata uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Swidnicy rozstrzygnieciem
z dnia 17 pazdziernika 2022r.

Do wytozonej wraz z projektem planu prognozy oddziatywania na srodowisko nie

wptynety zadne uwagi i wnioski.




Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnien oraz wykaz uwag wraz z rozstrzygnieciem
zawiera dokumentacja formalno - prawna przygotowana zgodnie w wymaganiami
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

Obszar objety planem potozony jest w granicach administracyjnych miasta.
W zwigzku z powyzszych w ramach planu nie byto wymagane uzyskanie zgdéd na zmiane
przeznaczania gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Rada Miejska w Swidnicy stwierdzita, iz projekt planu nie narusza ustaler studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica. Ustalone
w planie przeznaczenie terendw oraz potozenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania uwzgledniajg dyspozycje studium.

Niniejszy plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujgcy sposob:

e plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
a takze walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje
dotyczace =zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu; przyjete
rozwigzania zostaty dostosowane do warunkow lokalizacyjnych oraz charakteru
funkcjonalnego i zaopiniowane przez Miejskq Komisje Urbanistyczno -
Architektoniczng;

« plan w racjonalny sposéb wykorzystuje zasoby $srodowiska naturalnego; obszar objety
planem obejmuje teren w czesci zainwestowany stanowigcy rezerwe inwestycyjna;
teren wymaga uporzadkowania i zmian funkcjonalnych (w tym wyburzenia czesci
substandardowej zabudowy). Plan przeznacza pod zainwestowanie tereny nie objete
ochrong przyrody i nie wskazane pod takie wykorzystanie w studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta.

e na obszarze objetym planem nie wystepujq: zabytki, obszary podlegajace ochronie
konserwatorskiej oraz dobra kultury wspodiczesnej wymagajace ochrony; przyjete
rozwigzania uzyskaty uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

e plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby o0sob niepetnosprawnych; przyjete rozwigzania planistyczne
uwzgledniajg wymogi przepisow odrebnych oraz pozwalajg na realizacje ustalonego
przeznaczenia oraz zagospodarowania terenéw (w dalszych procesach inwestycyjnych)
w sposéb gwarantujacy spetnienie ww. wymagan;

e plan w optymalny sposéb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
wykorzystanie mozliwosci inwestycyjnych terenu, zgodnie z dyspozycjami studium,
przy wykorzystaniu istniejgcych drog publicznych i uzbrojenia terenu;

o dokument uwzglednia prawo wiasnosci, respektuje prawa nabyte; uwzglednia takze
ztozone wnioski w mozliwie najwyzszym stopniu, przy uwzglednieniu wymogoéw tadu
przestrzennego, zapiséw studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz uzasadnionego interesu publicznego;

e plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - dokument uzyskat
w tym zakresie wymagane uzgodnienia;

e plan chroni interes publiczny - uwzglednia zasade ‘tadu przestrzennego
i zrbwnowazonego rozwoju;

e plan nie stawia barier dla rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym internetu
szerokopasmowego;

e w pracach planistycznych zostat zapewniony udziat spoteczenstwu, w tym przy uzyciu
srodkdw komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne byty udostepnianie
wszystkim zainteresowanym wraz z petng informacjq merytoryczng; procedury
planistyczne byly prowadzone w sposdb jawny i przejrzysty, z zachowaniem wszelkich
wymogow okreslonych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;



e plan uwzglednia obowigzki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody do celéw zaopatrzenia ludnosci;

e plan uwzglednia dostepnos¢ miejskich sieci wody oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, nie dopuszczajac w tym zakresie rozwigzan indywidualnych, za
wyjatkiem retencjonowania wod deszczowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajagc sposob jego zagospodarowania
organy gminy zwazyty interes publiczny i interes prywatny, starannie analizujgc ztozone
whioski.

Plan respektuje istniejacy stan zagospodarowania terendw, a wprowadzone zmiany

w stosunku do stanu istniejgcego oraz dotychczas obowigzujacego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego sg zgodne z potrzebami wspdlnoty samorzadowej.

W ramach prac planistycznych dokonano analizy ekonomicznej, a takze analiz
srodowiskowych, ktorych gtdowne ustalenia zawiera prognoza skutkéw finansowych oraz
prognoza oddziatywania na srodowisko. Ocenie poddano takze uwarunkowania spoteczne
- potrzeby mieszkancéw gminy w tym wyrazone w ztozonych wnioskach. Dokumenty te
wskazujg na zasadnosc¢ przyjetych rozwigzan.

Decyzje planistyczne zostaty podjete z poszanowaniem zasady tadu przestrzennego,
zgodnie ze wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnica, z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni,
a takze zapewnienia dogodnych warunkdéw przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw.
Rozwigzania zapewniajg strukturom przestrzennym miasta zwarto$¢ poprzez
wykorzystanie istniejacej rezerwy inwestycyjnej w granicach terendéw zainwestowanych.
Obszar objety planem lezy w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443.).

Prezentowany plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, przyjetej przez Rade
Miejska w Swidnicy w dniu 28 wrzeénia 2018r. uchwatg nr XLVIII/510/18 w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnica oraz obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ocena skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Swidnicy - ul. Fieldorfa i ul. Komorowskiego wskazuje, ze
uchwalenie tego planu nie spowoduje zmian w zakresie prognozowanych dochodéw
gminy w stosunku do stanu istniejgcego. Projekt planu zachowuje dotychczasowe
przeznaczenie terenu oraz wskazniki zabudowy. W zwigzku z tym wielkos$c
prognozowanych dochodéw z tytutu podatku od nieruchomosci pozostanie bez zmian. Nie
wystgpig dochody z tytutu tzw. optaty planistycznej.
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