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UCHWA A!NR!............. 
RADY MIEJSKIEJ W "WIDNICY 

z dnia ......................... 

 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

dla!obszaru!"widnicy!� ul. Fieldorfa i ul. Komorowskiego. 

  

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu  

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r.  poz. 503, 1846) oraz na podstawie 

art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz!dzie gminnym (Dz. U.  

z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079, 1561), a tak"e w zwi!zku z uchwa#! 
nr XXXI/324/21 Rady Miejskiej w $widnicy z dnia 30 sierpnia 2021 r. w sprawie 

przyst!pienia do sporz!dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 
obszaru $widnicy � ul. Fieldorfa i ul. Komorowskiego, po stwierdzeniu, "e plan nie 

narusza ustale% studium uwarunkowa% i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
miasta $widnica zatwierdzonego uchwa#! nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w $widnicy  
z dnia 3 lipca 2009 r., 

uchwala si&, co nast&puje: 
 

ROZDZIA !I 
PRZEPISY!OGÓLNE 

 

§ 1. 1. Uchwala si& miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru 

$widnicy � ul. Fieldorfa i ul. Komorowskiego. 

2. Plan obejmuje obszar ograniczony od pó#nocy ul. gen. Tadeusza Bora � 

Komorowskiego, od wschodu ul. gen. Augusta Emila Fieldorfa, od po#udnia terenami 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i od zachodu terenami zabudowy 

wielorodzinnej, którego granice oznaczono na rysunku planu. 

3. Integralnymi cz&'ciami niniejszej uchwa#y s! nast&puj!ce za#!czniki: 
1) za#!cznik nr 1 � rysunek planu sporz!dzony na mapie w skali 1:1000; 

2) za#!cznik nr 2 - rozstrzygni&cie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu 
planu; 

3) za#!cznik nr 3 - rozstrzygni&cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji  
z zakresu infrastruktury technicznej, które nale"! do zada% w#asnych gminy oraz 
zasadach ich finansowania; 

4) za#!cznik nr 4- dane przestrzenne. 

4. Za#!czniki nr 2 ÷ 4 nie stanowi! ustale% planu. 
 

§ 2. 1. Plan ustala: 

1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczaj!ce tereny o ró"nym przeznaczeniu lub 
ró"nych zasadach zagospodarowania; 

2) zasady ochrony i kszta#towania #adu przestrzennego; 
3) zasady ochrony 'rodowiska, przyrody i krajobrazu; 
4) zasady kszta#towania krajobrazu; 
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego; 

6) wymagania wynikaj!ce z potrzeb kszta#towania przestrzeni publicznych; 
7) zasady kszta#towania zabudowy oraz wska)niki zagospodarowania terenu, 

maksymaln! i minimaln! intensywno'* zabudowy jako wska)nik powierzchni 

  PROJEKT 

XLVI/4



2 

 

ca#kowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzia#ki budowlanej, minimalny 

udzia# procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni 
dzia#ki budowlanej, maksymaln! wysoko'* zabudowy, minimaln! liczb& miejsc do 
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych  
w kart& parkingow! i sposób ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów; 

8) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegaj!cych ochronie, 
na podstawie odr&bnych przepisów; 

9) szczegó#owe zasady i warunki scalania i podzia#u nieruchomo'ci obj&tych planem 

miejscowym; 

10) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich u"ytkowaniu, 
w tym zakaz zabudowy; 

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej; 

12) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urz!dzania i u"ytkowania terenów; 
13) stawki procentowe, na podstawie których ustala si& op#at&, o której mowa w art. 36 

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 

14) granice terenów rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym; 

15) kolorystyk& obiektów budowlanych oraz pokrycie dachów;  
16) minimaln! powierzchni& nowo wydzielonych dzia#ek budowlanych. 
 

2. Na obszarze obj&tym planem nie wyst&puj!: 
1) zabytki i dobra kultury wspó#czesnej wymagaj!ce ochrony; 
2) tereny górnicze, obszary szczególnego zagro"enia powodzi!, obszary osuwania si& 

mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okre'lone w audycie krajobrazowym oraz  
w planie zagospodarowania przestrzennego województwa. 

 

§ 3. Ilekro* w przepisach niniejszej uchwa#y jest mowa o: 
1) planie - nale"y przez to rozumie* niniejszy miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego dla obszaru $widnicy � ul. Fieldorfa i ul. Komorowskiego (tekst 

uchwa#y + rysunek planu-; 
2) terenie � nale"y przez to rozumie* obszar wyodr&bniony na rysunku planu liniami 

rozgraniczaj!cymi oraz oznaczony numerem i symbolem literowym; 

3) przeznaczeniu  podstawowym terenu � nale"y przez to rozumie* przeznaczenie  
w terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczaj!cymi, które podczas 
realizacji planu b&dzie dominuj!c! form! wykorzystania terenu, zajmuj!c! ponad 
60% powierzchni dzia#ki budowlanej; w ramach ustalonego przeznaczenia 

podstawowego terenu mie'ci si& przynale"ne zagospodarowanie terenu;  

4) przeznaczeniu uzupe#niaj!cym terenu � nale"y przez to rozumie* przeznaczenie inne 
ni" podstawowe, dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane, jako 
uzupe#nienie przeznaczenia podstawowego;  

5) przynale"nym zagospodarowaniu terenu � nale"y przez to rozumie*, dopuszczone  
w granicach ka"dego terenu, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego  

i uzupe#niaj!cego:  
a) urz!dzenia budowlane, 
b) parkingi, 

c) drogi wewn&trzne, 
d) ziele% urz!dzona, 

e) obiekty ma#ej architektury,  
f) terenowe urz!dzenia sportowe i rekreacyjne, 

g) budowle terenowe takie, jak: tarasy, podjazdy, rampy, platformy schody, 
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z zastrze"eniem, "e elementy te s! bezpo'rednio zwi!zane z przeznaczeniem terenu 

oraz funkcjonowaniem i obs#ug! obiektów usytuowanych na danym terenie; 

6) zabudowie us#ugowej - nale"y przez to rozumie* obiekty s#u"!ce dzia#alno'ci 
us#ugowej, z wykluczeniem: 
a) stacji paliw, 

b) dzia#alno'ci zwi!zanej z logistyk!,  
c) handlu hurtowego, 

d) obs#ugi transportu, 
e) sk#adowania i magazynowania na odkrytych placach, 

f) obs#ugi i napraw pojazdów mechanicznych, us#ug blacharskich, lakierniczych  

i wulkanizacyjnych pojazdów mechanicznych, 
g) myjni samochodowych, 

h) us#ug pogrzebowych i dzia#alno'ci pokrewnej, w tym krematoriów, 
i) salonów gier i kasyn, 

j) zak#adów kamieniarskich, stolarskich i 'lusarskich; 

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynków o wysoko'ci do 16,00 m � nale"y 
przez to rozumie* lini& wydzielaj!c! fragment terenu, w granicach którego mo"e by* 
lokalizowana zabudowa o maksymalnej wysoko'ci 16,00 m z zastrze"eniem ustale% 
dla dominanty architektonicznej; dopuszcza si& jej przekroczenie: 
a)  zabudow! zlokalizowan! pod poziomem terenu, 
b) schodami zewn&trznymi, rampami dla niepe#nosprawnych oraz zadaszeniami stref 

wej'ciowych o maksimum 2,00 m, na maksimum 30% szeroko'ci elewacji, 

c) kontenerowymi obiektami infrastruktury technicznej wy#!cznie w kierunku 

zachodnim i po#udniowym, 

d) budynkami lub ich cz&'ciami o wysoko'ci nie przekraczaj!cej 10,00 m w kierunku 

nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynków o wysoko'ci maksymalnie  
10,00 m; 

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynków o wysoko'ci do 10,00 m � nale"y 
przez to rozumie* lini& wydzielaj!c! fragment terenu ograniczony t! lini!  
i nieprzekraczaln! lini! zabudowy o której mowa w pkt 7, w granicach którego mo"e 
by* zlokalizowana zabudowa o maksymalnej wysoko'ci 10,00 m; dopuszcza si& jej 
przekroczenie w zakresie okre'lonym w pkt 7 lit. a, c; 

9)  dachu symetrycznym � nale"y przez to rozumie* dach o jednakowym k!cie 
nachylenia po#aci g#ównych oraz kalenicy biegn!cej w osi/osiach g#ównej bry#y 
budynku; 

10)  dachu p#askim � nale"y przez to rozumie* dach o k!cie nachylenia po#aci mniejszym 
od 12°; 

11)  wysoko'ci zabudowy � nale"y przez to rozumie* wysoko'* mierzon! od 'redniej 
rz&dnej nieprzekszta#conego terenu w miejscu usytuowania budynku do najwy"ej 
po#o"onej kalenicy/ kraw&dzi dachu/ attyki, a w przypadku innych obiektów 
budowlanych ich pe#n! wysoko'* mierzon! od  'redniej rz&dnej nieprzekszta#conego 
terenu do najwy"szego punktu; 

12)  zabudowie zwartej � nale"y przez to rozumie* budynki stykaj!ce si& 'cianami; 
13)  osi urbanistycznej wymagaj!cej zaakcentowania w kompozycji zabudowy � nale"y 

przez to rozumie* o', na której wymaga si& wprowadzenia od strony ul. gen. Augusta 

Emila Fieldorfa dominanty architektonicznej; 

14)  dominanta architektoniczna � nale"y przez to rozumie* obiekt budowlany lub jego 

cz&'* wyró"niaj!ce si& wysoko'ci! i/lub form! architektoniczn!; kominów i urz!dze% 

budowlanych nie zalicza si& do dominant. 
 



4 

 

§ 4. 1. Nast&puj!ce oznaczenia zawarte na rysunku planu s! obowi!zuj!cymi 
ustaleniami planu: 

1) granica obszaru obj&tego planem; 

2) linie rozgraniczaj!ce tereny o ró"nym przeznaczeniu lub ró"nych zasadach 

zagospodarowania; 

3) przeznaczenie terenu � wyra"one symbolem literowym i numerem; 

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynków o wysoko'ci do 10,00 m; 

5) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynków o wysoko'ci do 16,00 m; 

6) o' urbanistyczna wymagaj!ca zaakcentowania w kompozycji zabudowy. 

 

2. Pozosta#e oznaczenia zawarte na rysunku planu maj! charakter informacyjny: 

1- obiekt mo"liwy do zachowania; 

2- obiekty postulowane do rozbiórki; 
3) charakterystyczne wymiary. 

ROZDZIA !II 
PRZEPISY!SZCZEGÓ OWE 

§ 5. Ustala si& nast&puj!ce zasady ochrony 'rodowiska, przyrody i krajobrazu: 
1) ustala si& nast&puj!c! klasyfikacj& akustyczn! terenu obj&tego planem: 

a) w przypadku lokalizacji funkcji us#ugowych zwi!zanych z: 
- o'wiat! i nauk! - teren kwalifikuje si& jako teren zwi!zany ze sta#ym lub 

czasowym pobytem dzieci i m#odzie"y, 
- ochron! zdrowia i opiek! spo#eczn! - teren kwalifikuje si& jako teren 

domów opieki spo#ecznej, 
- turystyk! i wypoczynkiem � teren kwalifikuje si& jako teren rekreacyjno- 

wypoczynkowy, 

b) w przypadku lokalizacji pozosta#ych funkcji us#ugowych � teren nie podlega 

ochronie akustycznej; 

2) Ustala si& nast&puj!ce zasady gospodarowania odpadami: 
a) na obszarze obj&tym planem dopuszcza si& magazynowanie odpadów jedynie 

przez ich wytwórc&, stosownie do przepisów odr&bnych, 
b) lokalizacj& miejsc magazynowania ww. odpadów nale"y okre'la* w oparciu  

o przepisy odr&bne, z nakazem ich lokalizacji w miejscach nieeksponowanych od 

strony dróg publicznych, 

c) w miejscach magazynowania ww. odpadów nale"y uwzgl&dnia* mo"liwo'* ich 
selektywnego zbierania, 

d) zakazuje si& prowadzenia dzia#alno'ci zwi!zanej z magazynowaniem  
i przetwarzaniem odpadów; 

3) ustala si& zakaz lokalizacji przedsi&wzi&* mog!cych zawsze znacz!co oddzia#ywa* na 
'rodowisko; 

4) uci!"liwo'* zwi!zana z dzia#alno'ci! prowadzon! w obr&bie dzia#ki nie mo"e narusza* 
standardów jako'ci 'rodowiska ustalonych dla dzia#ek s!siednich; 

5) na obszarze obj&tym planem nie wyst&puj! i nie dopuszcza si& lokalizacji zak#adów  
o zwi&kszonym lub du"ym ryzyku wyst!pienia powa"nych awarii; 

6) ustala si& zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 i § 7. 

 

§ 6. Ustala si& nast&puj!ce zasady ochrony i kszta#towania #adu przestrzennego  

i krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego:  

1) nakazuje si& dla dachów stromych stosowanie pokry*: 
a) dachówk!, blach! p#ask!, blachodachówk! lub gontem bitumicznym, 
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b) w kolorze ceglasto czerwonym oraz w odcieniach szaro'ci;  
2) nakazuje si& stosowanie jednego koloru i rodzaju pokrycia dachowego dla dachów 

stromych w granicach terenu; 

3) nakazuje si& stosowanie kolorystyki elewacji maksymalnie trójbarwnej, w odcieniach 

szaro'ci, bieli, be"u lub innych stonowanych kolorów, nie kontrastuj!cych z s!siedni! 
zabudow! oraz kolorów naturalnych ok#adzin z ceg#y; 

4) nakazuje si& stosowanie w wyko%czeniu elewacji wy#!cznie materia#ów  
z nast&puj!cego katalogu: tynki, szk#o, blacha p#aska oraz p#yty kompozytowe, 
ok#adziny: drewniane, kamienne i ceramiczne z dopuszczeniem zamienników tych 
ok#adzin z innych materia#ów stanowi!cych ich wierne odwzorowanie; 

5) ustala si& nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy o wysoko'ci do 10,00 m 
oraz nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy o wysoko'ci do 16,00 m zgodnie 

z rysunkiem planu; 

6) ustala si& o' urbanistyczn! wymagaj!c! zaakcentowania w kompozycji zabudowy 

zgodnie z rysunkiem planu; 

7) ustala si& kszta#towanie zabudowy zgodnie z ustaleniami okre'lonymi w § 7,  

z nast&puj!cymi dopuszczeniami: 
a) ustalenia zawarte w § 7 dotycz!ce wska)nika intensywno'ci zabudowy, wielko'ci 

powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzia#ki budowlanej,  
minimalnego udzia#u powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do 
powierzchni dzia#ki budowlanej oraz minimalnej powierzchni nowo wydzielanych 

dzia#ek budowalnych nie dotycz! dzia#ek wydzielanych pod infrastruktur& 
techniczn!, 

b) w przypadku projektowanych kondygnacji podziemnych maksymalna 

intensywno'* zabudowy mo"e by* zwi&kszona o warto'* odpowiadaj!c! 
wska)nikowi powierzchni ca#kowitej tych kondygnacji w odniesieniu do 

powierzchni dzia#ki budowlanej, jednak nie wi&cej ni" o 0,4; 

8) w przypadku remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynku ustala si&: 
a) nakaz zachowania ujednoliconych cech dachu w zakresie k!ta nachylenia 

g#ównych po#aci, rodzaju i koloru pokrycia, 
b) nakaz zachowania jednolitego wyko%czenia elewacji budynku w zakresie rodzaju  

i koloru zastosowanych materia#ów elewacyjnych oraz koloru stolarki okiennej 
 i drzwiowej; 

9)  ochronie podlegaj! istniej!ce i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub 
przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami odr&bnymi. 

 

§ 7. Ustala si& nast&puj!ce wymagania w zakresie przeznaczenia terenów, linii 

rozgraniczaj!cych tereny o ró"nym przeznaczeniu lub ró"nych zasadach 
zagospodarowania oraz kszta#towania i ochrony #adu przestrzennego, kszta#towania 
zabudowy i krajobrazu oraz zasad i warunków zagospodarowania terenu, okre'lone  
w poni"szych tabelach 1 i 2: 

 

Tabela 1 � ustalenia dla terenu U.1: 

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczaj!ce: 
 1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy us#ugowej; 

2) przeznaczenie uzupe#niaj!ce: 
a) parkingi ogólnodost&pne, 
b) ziele% urz!dzona; 

3) linie rozgraniczaj!ce tereny o ró"nym przeznaczeniu lub ró"nych zasadach 
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zagospodarowania okre'la rysunek planu. 
2.  Zasady kszta#towania zabudowy i zagospodarowania terenu: 
 1) typ zabudowy � wolnostoj!ca, zwarta; 

2) wska)nik intensywno'ci zabudowy � 0,40 ÷ 2,00; 

3) wielko'* powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzia#ki budowlanej - 
maksimum 0,60; 

4) minimalny udzia# powierzchni biologicznie  czynnej w odniesieniu do powierzchni 
dzia#ki budowlanej � 25%; 

5) wysoko'* zabudowy i ilo'* kondygnacji usytuowanych powy"ej poziomu terenu: 
a) w cz&'ci terenu wydzielonej nieprzekraczaln! lini! zabudowy  dla budynków 

o wysoko'ci do 16,00 m: 
- wysoko'* � maksymalnie 16,00 m, z mo"liwo'ci! jej przekroczenia  

o maksymalnie 2,00 m dominant! architektoniczn! oraz  

w nielimitowanym zakresie  masztem antenowym realizowanym na  

potrzeby us#ug publicznych zlokalizowanych w granicach terenu, 

- ilo'* kondygnacji - maksymalnie 4, 

b) w cz&'ci terenu wydzielonej nieprzekraczaln! lini! zabudowy  dla budynków 
o wysoko'ci do 10,00 m: 

- wysoko'* � maksymalnie 10,00 m, 

- ilo'* kondygnacji - maksymalnie 2; 

6) geometria dachów: 
a) dachy p#askie,  

b) dachy strome - symetryczne, kopertowe lub wielospadowe o k!cie 
nachylenia g#ównych po#aci - 400 ÷ 450; 

7) maksymalna szeroko'* elewacji budynku� 90,00 m; 

8) powierzchnia rzutu dominanty architektonicznej realizowanej w obr&bie 

kubatury  budynku nie mo"e przekracza* 108 powierzchni zabudowy tego 

budynku; 

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzia#ek budowalnych � 2 000 m2; 

10) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynków o wysoko'ci do 16,00 m, 

oznaczone na rysunku planu, wyznaczono w odleg#o'ci: 
a) 6,90 ÷ 10,00 m od strony pó#nocnej granicy terenu, 
b) 10,50m od strony wschodniej granicy planu, 

c) 35,00 ÷ 39,00 m od strony po#udniowej granicy terenu, 
d) 6,00 m od strony zachodniej granicy planu; 

11) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynków o wysoko'ci do 10,00 m, 

oznaczone na rysunku planu, wyznaczono w odleg#o'ci 5.50 ÷ 8,90 m od strony 

po#udniowej granicy terenu oraz na przed#u"eniu nieprzekraczalnych linii 
zabudowy od strony wschodniej i zachodniej granicy planu; 

12)  ustala si& zakaz budowy wolnostoj!cych gara"y i budynków gospodarczych oraz 
wiat, z zastrze"eniem ustale% zawartych w pkt 13; 

13)  obiekt oznaczony na rysunku planu jako mo"liwy do zachowania mo"e podlega* 
dzia#aniom inwestycyjnym na warunkach okre'lonych powy"ej, z mo"liwo'ci! 
zmiany sposobu u"ytkowania na gara" wielostanowiskowy; 

14)  obiekty oznaczone na rysunku planu jako postulowane do rozbiórki mog! 
podlega* dzia#aniom inwestycyjnym jedynie w zakresie bie"!cych remontów. 

 

Tabela 2 � ustalenia dla terenu KD/D.1: 

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczaj!ce: 
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 1) przeznaczenie podstawowe � teren drogi publicznej klasy dojazdowej; 

2) przeznaczenie uzupe#niaj!ce � nie ustala si&; 
3) linie rozgraniczaj!ce tereny o ró"nym przeznaczeniu lub ró"nych zasadach 

zagospodarowania okre'la rysunek planu. 
2.  Zasady kszta#towania zabudowy i zagospodarowania terenu: 

 1) klasa techniczna �D� � dojazdowa; 

2) ustala si& szeroko'* w liniach rozgraniczaj!cych, zgodnie z rysunkiem planu,  
w istniej!cych granicach geodezyjnych tj. 10,50 ÷ 20,00 m; 

3) teren jest przestrzeni! publiczn! - obowi!zuj! ustalenia § <. 
 

§ <. Ustala si& nast&puj!ce wymagania wynikaj!ce z potrzeb kszta#towania 
przestrzeni publicznych: 

1) za przestrze% publiczn! uznaje si& teren oznaczony symbolem KD/D.1; 

2) w granicach terenu, o którym mowa w pkt 1 wprowadza si& nast&puj!ce ustalenia: 
a) nie dopuszcza si&  lokalizacji tymczasowych obiektów us#ugowo � handlowych, 

b) dopuszcza si& urz!dzenia infrastruktury technicznej, obiekty ma#ej architektury 
oraz ziele% rozmieszczone w sposób uwzgl&dniaj!cy wymagania techniczne dróg 
oraz potrzeby bezpiecze%stwa ruchu. 

 

§ 9. Ustala si& nast&puj!ce wymagania w zakresie granic i sposobów 
zagospodarowania terenów lub obiektów podlegaj!cych ochronie ustalonych na 
podstawie odr&bnych przepisów: 
1) obszar obj&ty planem znajduje si& w ca#o'ci w granicach po'redniej strefy ochronnej 

uj&cia wód podziemnych ustanowionej Rozporz!dzeniem Nr 7/2009 z dnia 10 
listopada 2009 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej uj&cia wód podziemnych  
z utworów trzeciorz&dowych przy ul. Bokserskiej w $widnicy, powiat 'widnicki, 
województwo dolno'l!skie; 

2) dla strefy ochronnej uj&cia wód podziemnych obowi!zuj! zasady ochrony 
ustanowione rozporz!dzeniem o którym mowa w pkt 1 oraz przepisami odr&bnymi  
z zakresu ustawy Prawo wodne; 

 

§ 10. Ustala si& nast&puj!ce szczegó#owe zasady i warunki scalania i podzia#u 
nieruchomo'ci obj&tych planem miejscowym: 
1) minimalna powierzchnia dzia#ki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzia#u 

nieruchomo'ci � 2000 m2; 

2) minimalna szeroko'* frontu dzia#ki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzia#u 
nieruchomo'ci � 25,00 m; 

3) k!t po#o"enia granic dzia#ek w stosunku do pasa drogowego mieszcz!cy si&  
w zakresie 600÷1200; 

4) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycz! dzia#ek wydzielanych pod infrastruktur& techniczn!, 
drogi, dla których ustala si& odpowiednio: 
a) dla dzia#ek wydzielanych pod infrastruktur& techniczn!: 

- minimalna powierzchnia dzia#ki 2,00 m2,  

- minimalna szeroko'* frontu dzia#ki � 1,00 m, 

b) minimalna szeroko'* dzia#ki wydzielanej pod drogi � 6,00 m. 

 

§ 11. 1. Ustala si& zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury 
technicznej z zachowaniem nast&puj!cych wymaga%: 

1) dopuszcza si& lokalizacj& obiektów budowlanych infrastruktury technicznej  

o charakterze dystrybucyjnym; 
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2) obiekty liniowe nale"y prowadzi* wzd#u" linii rozgraniczaj!cych terenu lub wzd#u" 
granic dzia#ek, o ile z istniej!cych uwarunkowa% nie wynikaj! inne wymagania; 

3) w obszarze obj&tym planem nie dopuszcza si& lokalizacji sieci przesy#owych; 

4) ustala si& zaopatrzenie obszaru obj&tego planem w wod& z miejskiej sieci 

wodoci!gowej; 
5) ustala si& odprowadzenie 'cieków do miejskiej  sieci kanalizacji sanitarnej; 

6) ustala si& odprowadzenie wód opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, 

dopuszcza si& retencjonowanie wód opadowych w granicach nieruchomo'ci; 
7) ustala si& zaopatrzenie w energi& do celów grzewczych i technologicznych 

wykorzystuj!cych systemy proekologiczne uwzgl&dniaj!c przepisy odr&bne i inne 

przepisy prawa miejscowego w zakresie eksploatacji instalacji, w których nast&puje 
spalanie paliw; 

8) inwestycje z zakresu #!czno'ci publicznej nale"y realizowa* w oparciu o przepisy 
odr&bne; 

9) ustala si& wyposa"enie obszaru w pozosta#e media infrastruktury technicznej  

w oparciu o warunki okre'lone w przepisach odr&bnych. 
 

2. Dopuszcza si& instalowanie urz!dze% wytwarzaj!cych energi& ze )róde# 
odnawialnych o mocy zainstalowanej nie wi&kszej ni" 500 kW, z wy#!czeniem elektrowni 

wiatrowych i urz!dze% wolnostoj!cych. 

 

3. Ustala si& zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji: 

1) ustala si& obs#ug& komunikacyjn! obszaru obj&tego planem poprzez istniej!cy system 

dróg stycznych do granic opracowania, a tak"e poprzez drogi wewn&trzne 
dopuszczone w ustaleniach planu; 

2) dla nowych dróg wewn&trznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych 

ustaleniami planu ustala si& szeroko'* � 6,00 ÷ 12,00 m. 

 

4. Ustala si& nast&puj!ce wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do 
parkowania oraz sposobu ich realizacji: 

1) ustala si& wymóg zapewnienia  minimalnej ilo'ci miejsc parkingowych w granicach 

dzia#ki budowlanej, wg wska)ników okre'lonych w tabeli 3, która zawiera wykaz 
przeznacze% obiektów na dzia#kach budowlanych, ilo'ci miejsc parkingowych wraz  
z jednostkami odniesienia: 

 

Tabela 3 � miejsca parkingowe: 

Lp. przeznaczenie obiektu 

na dzia#ce budowlanej 
ilo'* miejsc parkingowych  

[mp] 

1. 

us#ugi handlu 

detalicznego o pow. 

sprzeda"y nie 
przekraczaj!cej 
2000m2 

min. 1 mp i nie mniej ni" 1mp/40 m2 pow. sprzeda"y 

2. us#ugi hotelarskie  

min. 1mp/30 m2 pow. u"ytkowej pomieszcze% 

przeznaczonych na pobyt ludzi lub  min.1 mp/ 4 miejsca 

noclegowe 

3. us#ugi gastronomii 

min. 1mp i nie mniej ni" 1mp/30m2 pow. u"ytkowej 
pomieszcze% przeznaczonych na pobyt ludzi lub min. 1 

mp/ 4 miejsca konsumpcyjne 
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4. us#ugi administracji  
min. 1mp/4 pracowników i nie mniej ni" 1mp/50 m2 pow. 

u"ytkowej pomieszcze% przeznaczonych na pobyt ludzi  

5. pozosta#e 
min. 1 mp i nie mniej ni" 1mp/50 m2 pow. u"ytkowej 
pomieszcze% z wy#!czeniem powierzchni gara"y  

 

2) w przypadku przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniej!cych budynków, nie 

powoduj!cych zwi&kszenia ilo'ci u"ytkowników, nie wymaga si& realizacji 
dodatkowych miejsc parkingowych; 

3) w ramach ilo'ci miejsc parkingowych wyliczonych zgodnie z tabel! 3, ustala si& 
minimaln! ilo'* miejsc parkingowych dla pojazdów zaopatrzonych w kart& parkingow! 
w ilo'ci: 
a) 1 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20, 

b) 2 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60, 

c) 48 przy liczbie miejsc na parkingu powy"ej 61; 
4) realizacj& miejsc parkingowych w obszarze planu w formie napowierzchniowych  

i podziemnych parkingów oraz gara"y.  
 

5. Ustala si& warunki powi!za% z zewn&trznym uk#adem komunikacyjnym � zgodnie 

ze stanem istniej!cym tj. za po'rednictwem ulic: gen. Augusta Emila Fieldorfa i gen. 

Tadeusza Bora Komorowskiego. 

 

§ 12. W granicach terenów obj&tych planem nie dopuszcza si& tymczasowego 

zagospodarowania, urz!dzania i u"ytkowania terenów. 

 

ROZDZIA !III 
PRZEPISY!KO#COWE 

 

§ 13. Ustala si& stawk& procentow! s#u"!c! ustaleniu op#aty, o której mowa w art. 36 
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym � w wysoko'ci 308. 
 

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwa#y powierza si& Prezydentowi Miasta $widnicy. 

 

§ 15. Uchwa#a wchodzi w "ycie po up#ywie 14 dni od dnia jej og#oszenia w Dzienniku 
Urz&dowym Województwa Dolno'l!skiego.  

 

 

 

                        PREZYDENT MIASTA 

 

Beata Moskal-S aniewska 

RADCA PRAWNY 

 

Mariusz Starke 
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Załącznik nr 2  
do uchwały nr ...………….. 

Rady Miejskiej w Świdnicy 

z dnia …………. 

 

 
Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Świdnicy – ul. Fieldorfa i ul. 

Komorowskiego. 

 

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu  

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r., poz. 503, 1846), Rada Miejska  

w Świdnicy po rozpatrzeniu uwag złożonych do projektu miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Świdnicy – ul. Fieldorfa i ul. Komorowskiego 

przez Towarzystwo Benderowskie , ul. Kiełczowska 70, 51- 354 Wrocław z dnia 26.09.2022r., 
rozstrzyga o ich nieuwzględnieniu zgodnie z poniższą tabelą: 

 
Lp. treść uwagi rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Świdnicy 
1. zapisanie estetycznej obudowy 

urządzeń technicznych na dachach,  
o wysokości nie większej niż 3m 

uwaga nie uwzględniona 

każde urządzenie techniczne ma swoje wymagania technologiczne 
- narzucenie obligatoryjnego obudowywania tych urządzeń może  
stać w konflikcie z tymi wymaganiami 

2. zwiększenie powierzchni 

biologicznie czynnej z 25% do 30% 

uwaga nie uwzględniona  

 zgodnie z obowiązującym miejscowym planem zagospodarowania 
przestrzennego minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej 
wynosi 25%; zwiększenie tego wskaźnika ingerowałoby w prawa 
nabyte. Równocześnie ustalenie to określa wymagane minimum  
i nie ogranicza możliwości większego udziału zieleni  
w zagospodarowaniu terenu 

3. określenie minimalnej powierzchni 

przeznaczonej na zieleń wysoką np. 

10% 

uwaga nie uwzględniona  

zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu  

i zagospodarowaniu przestrzennym w planie określa się 
obowiązkowo minimalny udział procentowy powierzchni 

biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki 

budowlanej; na obszarze objętym projektem planu nie występują 
uwarunkowania wymagające wprowadzenia dodatkowych ustaleń 
ponad ten zakres 

4. określenie od ul. Fieldorfa i ul. 

Komorowskiego linii zabudowy 

obowiązującej a nie 

nieprzekraczalnej 

uwaga nie uwzględniona  

rozplanowanie zabudowy na terenach sąsiednich nie uzasadnia 
wprowadzenia żądanego wymogu 

5. w par. 6 ust. 3 wykluczenie usług  

z zakresu najmu długoterminowego  

i zamieszkania zbiorowego, ze 

względu na ryzyko zlokalizowania  

w obrębie terenu funkcji 

mieszkaniowej  

uwaga nie uwzględniona  

wskazane funkcje (usługowe) nie kolidują z charakterystyką 
funkcjonalną otoczenia obszaru objętego planem  

6. ustalenie obowiązku zachowania 

obiektu określonego w projekcie 

planu jako „obiekt możliwy do 

zachowania” oraz rozważenie 

wpisania obiektu do gminnej 

ewidencji zabytków 

uwaga nie uwzględniona  

kwestia podniesiona w uwadze była przedmiotem szczegółowej 
dyskusji na etapie sporządzania projektu planu i wprowadzone 
zapisy uzyskały aprobatę WKZ oraz miejskich służb 
konserwatorskich; wpis obiektu do ewidencji zabytków jest 
przedmiotem odrębnego postępowania, niezależnego od procedury 
planistycznej 

7. skonkretyzowanie definicji 

dominanty architektonicznej w taki 

sposób aby ustalić jej wysokość 

uwaga nie uwzględniona  

dominanta architektoniczna, zgodnie z definicją zawartą  
w projekcie planu to obiekt, który może wyróżniać się zarówno 
wysokością jak i formą architektoniczną; wprowadzenie żądanego 



 

 

 

powyżej ogólnie dopuszczonej 

wysokości 

wymogu uniemożliwiłoby ukształtowanie dominanty jako 

wyróżniającego się elementu kubatury  

8. zwiększenie dopuszczalnej 

wysokości zabudowy z 10 do 12m 

(par. 7, tabela 1 ust. 2 pkt 5 lit b) 

uwaga nie uwzględniona 

 ograniczenie wysokości zabudowy do 10m dotyczy części terenu 
sąsiadującej z zespołem zabudowy jednorodzinnej i ma na celu 

stopniowanie wysokości budynku w celu uniknięcia kontrastu  
9. ustalenie obowiązku sytuowania 

wejść na poziomie parteru, bez 

pochylni i schodków 

uwaga nie uwzględniona   

zastrzeżenie wykracza poza ustawowy przedmiot planu; 

rozstrzygnięcia w zakresie dostępności budynków dla osób ze 
szczególnymi potrzebami stanowią etap projektowania 
architektonicznego  

10. skreślenie zapisu zawartego w par. 7, 

tabela 1 ust. 2 pkt 13 pozwalającego 

na zachowanie i zmianę sposobu 

użytkowania istniejącego budynku 

oznaczonego jako „obiekt możliwy 

do zachowania” 

uwaga nie uwzględniona  

żądanie stoi w sprzeczności z uwagą 6, a omawiany obiekt 
reprezentuje wartość architektoniczną i techniczną przemawiającą 
za utrzymaniem obecnego zapisu 

11. zmianę przeznaczenia terenu KD/D.1 

z drogi publicznej klasy dojazdowej 

na drogę wewnętrzną 

uwaga nie uwzględniona  

teren jest własnością gminy, a jego funkcja jest zgodna z obecnie 
obowiązującym planem i wytycznymi Wydziału Dróg  
i Infrastruktury Miejskiej- zarządcy dróg 

12. określenie w par. 11, ust. 1 pkt 7 

dokładnego wyliczenia systemów 

proekologicznych obejmujących 

ciepło sieciowe, odnawialne źródła 

energii z wyłączeniem pieców 

węglowych i gazowych 

uwaga nie uwzględniona   

rodzaje dopuszczonych systemów grzewczych regulują przepisy 
odrębne w tym „uchwała antysmogowa”  podjęta przez Samorząd 
Województwa Dolnośląskiego i sporządzający projekt nin. planu 
nie widzi podstaw do wprowadzenia dodatkowych zaostrzeń 

13. wprowadzenie w par. 11, ust. 3 pkt 2  

wymogu podłączenia nowych dróg 

wewnętrznych wyłącznie do terenu 

KD/D.1 

uwaga nie uwzględniona  

teren posiada dostęp komunikacyjnych z 3 stron i arbitralne 
uniemożliwienie wykorzystania tego waloru, poprzez ustalenia 
planu, nie znajduje uzasadnienia. Takie rozwiązanie uzgodniono  
z zarządcą dróg przyległych. 

14. zmiana wskaźnika parkingowego  

w par. 11, tabela 3 na 1 mp na 50m2  

uwaga nie uwzględniona  

ustalone wskaźniki miejsc parkingowych odpowiadają standardom 
przyjętym na terenie miasta 

15. niedopuszczenie parkingów 

terenowych na rzecz parkingów 

wbudowanych oraz skreślenie w par. 

11, ust. 4 pkt 4 słów „i 

napowierzchniowych” 

uwaga nie uwzględniona   

ustalenia projektu planu pozwalają na zlokalizowanie parkingów 
wbudowanych, jednak taka forma nie dla wszystkich usług jest 
uzasadniona, ze względu na sposób korzystania oraz nakłady. 
Ustalenia planu nakładają wymóg zapewnienia minimalnej ilości 
miejsc parkingowych w granicach działki budowlanej 

16. wykreślenie z ustaleń dotyczących 

kolorystyki budynków zapisu: „lub 

innych stonowanych kolorów nie 

kontrastujących z sąsiednią 

zabudową”, ze względu na 

nieprecyzyjny charakter tego zapisu 

uwaga nie uwzględniona  

cytowany fragment stanowi część szerszych ustaleń, które  
w sposób wystarczający określają wymagania kolorystyczne  
 

17. zmiana ustaleń par. 11 ust. 3 pkt  

w zakresie minimalnej szerokości 

dróg wewnętrznych z 6m na 4m 

uwaga nie uwzględniona  

wnioskowana szerokość nie spełnia wymagań techniczno – 

budowlanych; kwestionowane ustalenie dotyczy szerokości terenu 
wydzielanego pod drogi wewnętrzne (stanowiące samodzielną 
funkcję) a nie dojazdów w obrębie działki budowlanej  

 
PREZYDENT MIASTA 

 

Beata Moskal-Słaniewska 



 

 

 

 

Załącznik nr 3 

do uchwały nr ……….. 
Rady Miejskiej w Świdnicy 

z dnia …………………….. 2022r. 

 

 

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji  
z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy 
oraz zasadach ich finansowania. 

 

 

Rozstrzygnięcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2022 poz. 503, 1846).  

W związku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

dla obszaru Świdnicy – ul. Fieldorfa i ul. Komorowskiego, po stronie Gminy Miasto 

Świdnica nie wystąpią zobowiązania związane z inwestycjami z zakresu infrastruktury 

technicznej, należącymi do zadań własnych gminy. 

 

 

 

 

 

PREZYDENT MIASTA 

 

Beata Moskal-Słaniewska 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

Załącznik nr 4 

do uchwały nr ……….. 
Rady Miejskiej w Świdnicy 

z dnia …………………….. 2022r. 

 

 

Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym 

 

 

 

 

 

 

PREZYDENT MIASTA 

 

Beata Moskal-Słaniewska 
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UZASADNIENIE 

do Uchwały nr ………………… 

Rady Miejskiej w Świdnicy 

z dnia …………………………... 
 

Niniejsza uchwała jest aktem prawa miejscowego kończącym procedurę sporządzenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Świdnicy – ul. 

Fieldorfa i ul. Komorowskiego i stanowi realizację wymagań wynikających z przepisów 
art. 14, 17 pkt 14 oraz 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu  

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2022 poz. 503, 1846), a także zobowiązań 
wynikających z uchwały nr XXXI/324/21 Rady Miejskiej w Świdnicy z dnia 30 sierpnia 
2021r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia ww. planu. 

Zgodnie z  Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. 

w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego (Dz.U. z 2021r. poz. 2404): 

„§ 12. 1. Do projektów planów miejscowych sporządzanych lub zmienianych na 

podstawie uchwały o przystąpieniu do sporządzania lub zmiany planu miejscowego 

podjętej przed dniem 24 grudnia 2021 r. stosuje się przepisy dotychczasowe.” 

W związku z powyższym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

dla obszaru Świdnicy – ul. Fieldorfa i ul. Komorowskiego został wykonany w oparciu  
o przepisy dotychczasowe, tj. zgodnie w wymaganiami  Rozporządzenia Ministra 

Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r., Nr 164, poz. 

1587).  

Projekt planu przed przedłożeniem go Radzie Miejskiej w Świdnicy do uchwalenia, 

poddany został procedurze formalno – prawnej wynikającej z przepisów art. 17 ustawy  
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a także strategicznej ocenie 

oddziaływania na środowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 października 
2008r. o udostępnieniu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa  
w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2022 r. 

poz. 1029, 1260, 1261, 1783, 1846.).  

Do projektu planu została wykonana prognoza oddziaływania na środowisko, której 
zakres i stopień szczegółowości uzgodniono: 
· z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Środowiska pismem znak WSI.411.505.2021.HL  

z dnia 27 grudnia 2021 r., 

· z Państwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Świdnicy Postanowieniem  

nr 172/21 znak ZNS.9022.3.32.2021 z dnia 3 grudnia 2021r. 

Następnie projekt planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko uzyskał opinie 

ww. organów: 
· Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska – pismem znak WSI.410.231.2022.KM 

z dnia 23 czerwca 2022 r., 

· Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Świdnicy – Postanowieniem  

nr 86/22 znak ZNS.9022.3.18.2022  z dnia 23 czerwca 2022 r.  

W terminie od 22 sierpnia do 12 września 2022 r. dokument wraz z prognozą 
oddziaływania na środowisko, wyłożony był do publicznego wglądu, a dnia 9 września 
2022r. odbyła się dyskusja publiczna. Do dnia 26 września 2022 r. przyjmowane były 
uwagi.  

Do wyłożonego projektu planu wpłynęła jedna uwaga składająca się z 17 punktów, która 

w całości nie została uwzględniona przez Prezydenta Miasta Świdnicy rozstrzygnięciem  

z dnia 17 października 2022r.  

Do wyłożonej wraz z projektem planu prognozy oddziaływania na środowisko nie 

wpłynęły żadne uwagi i wnioski.  
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Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnień oraz wykaz uwag wraz z rozstrzygnięciem 
zawiera dokumentacja formalno – prawna przygotowana zgodnie w wymaganiami  

Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego 

zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, 

poz. 1587).  

Obszar objęty planem położony jest w granicach administracyjnych miasta.  

W związku z powyższych w ramach planu nie było wymagane uzyskanie zgód na zmianę 
przeznaczania gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne.  

Rada Miejska w Świdnicy stwierdziła, iż projekt planu nie narusza ustaleń studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Świdnica. Ustalone 

w planie przeznaczenie terenów oraz położenie linii rozgraniczających tereny o różnym 
przeznaczeniu i różnych zasadach zagospodarowania uwzględniają dyspozycje studium.  

Niniejszy plan realizuje wymogi określone w art. 1 ust. 2 – 4 ustawy o planowaniu  

i zagospodarowaniu przestrzennym w następujący sposób: 
· plan uwzględnia wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,  

a także walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje 
dotyczące zasad kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu; przyjęte 
rozwiązania zostały dostosowane do warunków lokalizacyjnych oraz charakteru 
funkcjonalnego i zaopiniowane przez Miejską Komisję Urbanistyczno – 

Architektoniczną; 
· plan w racjonalny sposób wykorzystuje zasoby środowiska naturalnego; obszar objęty 

planem obejmuje teren w części zainwestowany stanowiący rezerwę inwestycyjną; 
teren wymaga uporządkowania i zmian funkcjonalnych (w tym wyburzenia części 
substandardowej zabudowy).  Plan przeznacza pod zainwestowanie tereny nie objęte 
ochroną przyrody i nie wskazane pod takie wykorzystanie w studium uwarunkowań  
i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta. 

· na obszarze objętym planem nie występują: zabytki, obszary podlegające ochronie 
konserwatorskiej oraz dobra kultury współczesnej wymagające ochrony; przyjęte 
rozwiązania uzyskały uzgodnienie Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków; 

· plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia,  
a także potrzeby osób niepełnosprawnych; przyjęte rozwiązania planistyczne 
uwzględniają wymogi przepisów odrębnych oraz pozwalają na realizację ustalonego 
przeznaczenia oraz zagospodarowania terenów (w dalszych procesach inwestycyjnych) 

w sposób gwarantujący spełnienie ww. wymagań;  

· plan w optymalny sposób wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez 
wykorzystanie możliwości inwestycyjnych terenu, zgodnie z dyspozycjami studium, 

przy wykorzystaniu istniejących dróg publicznych i uzbrojenia terenu;  
· dokument uwzględnia prawo własności, respektuje prawa nabyte; uwzględnia także 

złożone wnioski w możliwie najwyższym stopniu, przy uwzględnieniu wymogów ładu 
przestrzennego, zapisów studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego  oraz uzasadnionego interesu publicznego;  

· plan uwzględnia potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa – dokument uzyskał  
w tym zakresie wymagane uzgodnienia; 

· plan chroni interes publiczny – uwzględnia zasadę ładu przestrzennego  
i zrównoważonego rozwoju; 

· plan nie stawia barier dla rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym internetu 

szerokopasmowego;  

· w pracach planistycznych został zapewniony udział społeczeństwu, w tym przy użyciu 
środków komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne były udostępnianie 
wszystkim zainteresowanym wraz z pełną informacją merytoryczną; procedury 
planistyczne były prowadzone w sposób jawny i przejrzysty, z zachowaniem wszelkich 
wymogów określonych ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 
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· plan uwzględnia obowiązki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości 
wody do celów zaopatrzenia ludności; 

· plan uwzględnia dostępność miejskich sieci wody oraz kanalizacji sanitarnej  
i deszczowej, nie dopuszczając w tym zakresie rozwiązań indywidualnych, za 
wyjątkiem retencjonowania wód deszczowych. 

Ustalając przeznaczenie terenu oraz określając sposób jego zagospodarowania 

organy gminy zważyły interes publiczny i interes prywatny, starannie analizując złożone 

wnioski. 

Plan respektuje istniejący stan zagospodarowania terenów, a wprowadzone zmiany  

w stosunku do stanu istniejącego oraz dotychczas obowiązującego  miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego są zgodne z potrzebami wspólnoty samorządowej.  

W ramach prac planistycznych dokonano analizy ekonomicznej, a także analiz 
środowiskowych, których główne ustalenia zawiera prognoza skutków finansowych oraz 
prognoza oddziaływania na środowisko. Ocenie poddano także uwarunkowania społeczne 
- potrzeby mieszkańców gminy w tym wyrażone w złożonych wnioskach. Dokumenty te 
wskazują na zasadność przyjętych rozwiązań.  

Decyzje planistyczne zostały podjęte z poszanowaniem zasady ładu przestrzennego, 
zgodnie ze wskazaniami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta Świdnica, z uwzględnieniem walorów ekonomicznych przestrzeni, 
a także zapewnienia dogodnych warunków przemieszczania się pieszych i rowerzystów. 

Rozwiązania zapewniają strukturom przestrzennym miasta zwartość poprzez 

wykorzystanie istniejącej rezerwy inwestycyjnej w granicach terenów zainwestowanych. 

Obszar objęty planem leży w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 

ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzędowych nazwach miejscowości i obiektów 
fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443.). 

Prezentowany plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu 

przestrzennym gminy, o której mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, przyjętej przez Radę 
Miejską w Świdnicy w dniu 28 września 2018r. uchwałą nr XLVIII/510/18 w sprawie 

aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta 
Świdnica oraz obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.  

Ocena skutków finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla obszaru Świdnicy – ul. Fieldorfa i ul. Komorowskiego wskazuje, że 
uchwalenie tego planu nie spowoduje zmian w zakresie prognozowanych dochodów 
gminy w stosunku do stanu istniejącego. Projekt planu zachowuje dotychczasowe 

przeznaczenie terenu oraz wskaźniki zabudowy.  W związku z tym wielkość 
prognozowanych dochodów z tytułu podatku od nieruchomości pozostanie bez zmian. Nie 
wystąpią dochody z tytułu tzw. opłaty planistycznej.  
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